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regulerte områder. Områdene, herunder for-
tetting, må være avklaret gjennom kommu-
neplanen.

5.15.2 Ny fritidsbebyggelse kan ikke oppføres i
strandsonen (jfr. RPR-O) eller i 100-meters-
beltet langs vassdrag, med de unntak som
følger av retningslinjene for kystområdene
og vassdragsnære arealer.

6. Kystsone og vassdragsnære områder
6.1 Kystområdene
6.1.1 Kystlandskapet skal i størst mulig grad

skjermes mot inngrep som kan forandre
dets karakter. Uberørte områder skal holdes
intakte, og all utbygging må underordnes
det helhetlige landskapsbildet. 

6.1.2 Bebyggelse med tilhørende infrastruktur må
tilpasses landskaps-, natur-, kultur-, og fri-
luftsinteressene, og bare skje bakenfor
strandsonen i områder som ikke er synlige
fra sjøen. Unntatt fra dette er utbygging i til-
knytning til eksisterende tettsteder og regio-
nale satsingsområder for reiseliv som er av-
klart gjennom fylkesplan / fylkesdelplan og

kommuneplan. 
6.1.3 All byggevirksomhet, herunder tilbygg og

standardheving, må skje innenfor rammene
av RPR-O. Tilbygg i 100-meterbeltet må be-
grenses til et minimum. 

6.1.4. Retningslinjene fra fylkesdelplan «Kystsone-
plan for Østfold», mars 2006, gjelder.

6.2 Bevaring av vassdragsnære arealer
6.2.1 Vassdragsnære områder, dvs. områder nær-

mere vann og vassdrag enn 100m, skal
skjermes for alle typer utbygging. Dette gjel-
der også bygninger som er tilknyttet land-
bruk/skogsdrift dersom ikke virksomheten
nødvendiggjør en slik plassering. Unntak
kan bare gjøres for områder som er utpekt
som regionalt viktige for utvikling, og avklart
gjennom fylkesplan/fylkesdelplan og kom-
muneplan.

6.2.2 For øvrig er retningslinjene fylkesdelplan
«Kystsoneplan for Østfold», mars 2006,
også relevante retningslinjer for forvaltning
av de vassdragsnære områdene.
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6.3 Småbåthavner
6.3.1 Småbåthavnenes lokalisering og utstrek-

ning må defineres gjennom kommunenes
planlegging. Planene må beskrive småbåt-
havnens kapasitet i sjøen og på land, samt
at framtidig utvidelsesretning i sjøen og på
land vises. 

6.3.2 Gjennom de kommunale planene må miljø-
belastningene på omgivelsene, i form av
støy, trafikk, adkomstforhold i sjø og på
land, parkering, opplag, forurensninger,
bunnforhold, landskapstilpasning, samt
skjerming mot naboer og lignende, vurde-
res. 

6.3.3 Mulige arealkonflikter, for eksempel i forhold
til landbruk, friluftsliv, biologisk mangfold,
kulturminner og kulturmiljøer, må vurderes.
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Ordliste
Arealstrategi: En strategisk og overordnet planleg-
ging av arealbruken i et langsiktig perspektiv

Befolkningsprognose: En faglig forutsigelse om
framtidig utvikling, basert på statistiske beregninger
og kjente demografiske endringer.

Fortetting: Et tettere utbyggingsmønster ved at
man minsker arealforbruket per bolig eller nærings-
enhet. Dette kan gjøres på mange måter, gjennom
transformasjon, tettere utbygging, høyere byg-
ninger, parkering i kjellere eller p-hus osv.

Tettbebyggelse – jfr. SSBs definisjon: «Som tett-
bygde strøk regnes områder med minst 200 bosatt
og hvor avstanden mellom bolighusene som regel
ikke overstiger 50 meter. En hussamling som ligger
mer enn 50 meter fra en tettbebyggelse, er imidler-
tid regnet som en del av det tettbygde strøket der-
som hussamlingen naturlig hører sammen med tett-
bebyggelsen.»

Tettbebyggelsen omfatter flere typer arealbruk,
både utbyggingsformål, veiareal, parkering, jern-
bane og grønnstruktur innenfor tettstedet.

Nåværende tettbebyggelse: Tettsteder etter SSBs
definisjon over og vedtatte kommuneplaner (inklu-
dert framtidige arealer i kommuneplanene)

Framtidig tettbebyggelse: Arealer kommunene må
detaljere til tettbebyggelse og LNF-områder jfr. rek-
kefølgebestemmelser.

By- og regionsenter: Tettsteder/byer med over
5000 innbyggere og de fleste funksjoner

Områdesenter: Tettsteder med 1000-5000 innbyg-
gere og/eller er kommunesenter

Lokalsenter: Mindre tettsteder på minimum 200
innbyggere som har basisfunksjoner som barne-
skole.

Rekkefølgebestemmelser: Bestemmelser som re-
gulerer hvilke områder som kan tas i bruk i en gitt
periode eller etter bestemte kriterier.

Spredt utbygging: Bebyggelse utenfor senter-
strukturen som blir definert geografisk og i forhold til
antall i kommuneplanene. 

Transformasjon: Gjenbruk av arealer som i dag lig-
ger med gammel bygningsmasse og dårlig utnyt-
telse.

Transporteffektivitet: Et prinsipp for arealutvikling
hvor best mulig utnyttelse av eksisterende infra-
struktur ligger til grunn. 

Vassdrag: Med vassdrag menes elver, bekker og
innsjøer.

FoU: Forskning og utvikling

SØHF: Sykehuset Østfold helseforetak

EVU-tilbud: Etter- og videreutdanning
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